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Hinweise und Empfehlungen

Schutz des Grundwassers

Bei allen MaZnahmen, die zur ErschlieBung von Grundwasser fiihren, sind die gesetzlichen Vorschriften des
Grundwasserschutzes zu beachten.

Dréanungen

Falls bei der Bebauung Drainagen oder Grund- und Quellwasseraustritte angeschnitten werden ist deren Vorflut
zu sichern. Grund- und Quellwasseraustritte sind der Unteren Wasserbehdrde unverziiglich anzuzeigen.
Baugrund

Verkarstungserscheinungen sind nicht auszuschlief3en. Sind Versickerungen geplant, wird ein hydrologisches
Versickerungsgutachten empfohlen, ferner objektbezogene Baugrunduntersuchungen.

Bodenschutz

Mit dem Boden ist sparsam und schonend zum zu gehen. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Kulturfahiger
Unterboden und Bodenaushub sind im Plangebiet so weit wie mdglich zu belassen und wieder einzubauen.
Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen.

Gewerbliches Abwasser

Evtl. anfallende Abwasser bedurfen u.U. vor ihrer Ableitung in die Kanalisation einer besonderen Behandlung.
Das Reinigungsverfahren ist in jedem Einzelfall mit dem Landratsamt -Umweltschutzamt- festzulegen.
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A. FESTSETZUNGEN und PLANZEICHEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der Baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach BauNVO §4
WA nicht zuléssig sind: - Beherbergungsbetriebe, - Gartenbaubetriebe, - Tankstellen jeder Art

MasB der Baulichen Nutzung
GRZ 04 Maximal zulassige Grundflachenzahl

WH max. Wandhohe, WH max. 6,50 m (siehe Planeintrag)

Firsthdhe: - bei Satteldach SD/ Walmdach WD: max. Firtshéhe (FH) = Wandhohe (WH) + 4,50 m
- bei Zeltdach zZD: max. Firtshéhe (FH) = Wandhéhe (WH) + 3,25 m
- bei Pultdach PD: max. Firtshéhe (FH) = Wandhdhe (WH) + 3,25 m

- bei Flachdéachern und flach geneigten Déachern (<5°) = max. FH = max. WH +1,0 m
Bezugshdohe:

Die Bezugshohe wird bestimmt geman 85 Abs. 4 LBO. Mal3geblich ist die tatsachliche Gelandehdhe nach Ausfuhrung,
soweit sie nicht zur Verringerung der Wandfhdhe angelegt wird oder wurde. Die Berechnung der zulassigen Wand- oder
Firsthbhen erfolgt sinngemaf nach 5 Abs. 4 LBO Ba.-Wd.

[} Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (siehe Planeintrag)

Garagen, Stellpldtze

Garagen, Uberdeckte Stellplatze/Carports und Stellplatze werden generell auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen (Bau-
fenster) zugelassen (8§ 23 Abs. 5 BauNV). Zu den Fahrbahnréandern der 6ffentlichen Verkehrsanlagen ist ein Abstand von

1,0 m einzuhalten. Zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und dem Garagentor ist ein Abstand von mind. 5,5 m einzuhalten.

Nebenanlagen

AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs. 1 BauNVO zulassig (823 Abs.5 BauNVO).
Diese Nebenanlagen durfen dabei insgesamt nicht grofer als 40 cbm sein.

AuRerhalb der Giberbaubaren Flachen werden untergeordnete Bauteile wie Terrassen,

Dachvorspriinge, Balkone, Gesimse und dergl., als Ausnahme i.S.v. §23 Abs. 3 BauNVO zugelassen.

Verkehrsfladchen

- StralRenflache
- Gehweg

Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
@ zulassig sind Einzel- und Doppelh&duser
DF frei; DN frei Dachform freibleibend; Dachneigung freibleibend
oEeEe— Baugrenze
AusgleichsmaBnahmen
‘ AusgleichsmaRhahme A 2:
Anpflanzung von je 1 neuen Obst- oder Laub-Hochstamm pro Grundstuck.

Sonstige Planzeichen
I B e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| B B | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan "Seitenacker"

herausfallende Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bebauungsplan "Seitenacker"

herausfallende Griinflache

Ortliche Bauvorschriften

Zahl der Stellplatze (874 Abs.2 Nr.2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (837 Abs. 1 LBO) wird wie folgt erhdht:

1. fir Wohnungen bis 60 m2 Wohnflache: 1,0 Stellplatze

2. fur Wohnungen gréf3er 60 m2: 1,5 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellpléatze eine Bruchzahl, so muss aufgerundet werden.

Abfallbeseitigung
Sofern Mullfahrzeuge die stichstral3e zu den Bauplatzen Nr.1, 2 und 3 nicht befahren, werden fur diese
Baugrundstiicke die nachst gelegenen, geeigneten StralRen als Flachen fir die Abfallbeseitigung festgesetzt.

VERFAHRENSVERMERKE Datum

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Gemeinderates 07.05.2019
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 24.05.2019

Offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Begriindung vom 31.05.2019 bis 01.07.2019
Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat 05.11.2019

Ortsiibliche Bekanntmachung - Rechtskraft 08.11.2019
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